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Intentionsavtal

Segmentet 1

Foljande intentionsavtal om exploatering och genomforande av Segmentet 1 inom Kungens
kurva i Huddinge kommun har ingétts mellan Huddinge kommun och AB Huddinge Segmentet
1, nedan gemensamt kallade "Parterna”:

Parterna:

1. Huddinge kommun
141 85 Huddinge
Org. nr 212000-0068

Nedan kallad ’Kommunen”.

2. AB Huddinge Segmentet 1
111 57 Stockholm
Org.nr: 559460-8530

Nedan kallad "Exploatoren”.

Planomradet: det omradde som omfattas av berdrd detaljplan och som markerats med svart
begrinsningslinje 1 bilaga 1.

Exploateringsomradet: det omrdde som omfattas av atagandena enligt detta avtal,
“Intentionsavtalet”. Exploateringsomradets avgridnsning sammanfaller med planomradets
begransningslinje.

§1 INLEDANDE BESTAMMELSER

§ 1.1 Bakgrund och syfte

Den 3 oktober 2018 godkidnde Huddinges kommunstyrelse ett exploateringsavtal (dnr KS-
2018/1910), ”Exploateringsavtalet”, mellan Kommunen och HB Segmentet 1 avseende
genomforande av detaljplanen for Segmentet 1 (NBF 2016-1293), ”Giillande detaljplan”.
Exploateringsavtalet overldts den 4 mars 2024 till Exploatoren, och i samband med denna
overlatelse intrddde Prisma Properties AB som moderbolag for Exploatoren.

Vissa forpliktelser som genom Exploateringsavtalet atagits dr inte dnnu slutreglerade. Detta
behover hanteras i kommande exploateringsavtal enligt § 5.2. Exploateringsavtalet ska,
oberoende av Intentionsavtalet, fortsitta att gidlla. Kommande exploateringsavtal enligt § 5.2
kommer dérefter att ersdtta Exploateringsavtalet i sin helhet.
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Exploatéren oOnskar utveckla fastigheten Segmentet 1 och har diarfér inkommit med
planbeskedsansdkan om ny planldggning som medger forséljning av livsmedel och drivmedel
inom delar av fastigheten, se bilaga 2. Bilagan redovisar Exploatorens tidiga forslag som legat
till grund for ansdkan och &r en illustration Over byggnad for livsmedelshandel,
drivmedelsstation, parkering samt in- och utfarter till fastigheten. For att prova Exploatorens
onskemal om utokad anvindning avses forslag till detaljplan for Segmentet 1 (KS-2025/366),
”Detaljplanen”, provas.

Till grund for Intentionsavtalet ligger riktlinjer for exploateringsavtal i Huddinge kommun,
vilka Exploatoren tagit del av. Syftet med detta avtal dr att reglera forutsédttningarna for
framtagandet av en ny detaljplan for Planomradet. Intentionsavtalet syftar dels till att reglera
forutsittningarna for genomforandet av Detaljplanen, dels till att reglera forutsittningarna for
ersittningar till Overgripande allmédnna anlidggningar och medfinansieringserséttning till
Sparvdg syd som foljer av tillkommande byggritt som kan komma att tillskapas genom
Detaljplanen. Intentionsavtalet reglerar dven fragor kring dagvatten, parkeringstal och
markreservat till Sparvig syd.

Exploateringsomrédet omfattar Exploatorens fastighet Segmentet 1 1 Huddinge kommun.

Detaljplanen ska syfta till att prova lampligheten for livsmedelsforsdljning och
drivmedelsforséljning pa fastigheten. Inom Planomradet forekommer endast en exploatér som
Kommunen avser tréiffa intentionsavtal med.

§1.2 Foreliggande dokument

e Riktlinjer for Exploateringsavtal i Huddinge godkidnda av kommunfullméktige den
2016-06-13, senast reviderat 2021-12-13 (KS-2021/2406), vilka Exploatoren tagit del
av;

e Plankostnadsavtal for att ticka Kommunens kostnader for atgdrder som behdvts for att
upprétta Detaljplanen, undertecknat 2025-03-26.

§1.3 Markagande

I planomrédet ingér foljande fastigheter:

Fastighet: Fastighetsdgare:
Segmentet 1 AB Huddinge Segmentet 1

§1.4 Giltighet

Detta avtal blir for Parterna bindande endast under forutséttning

- att Huddinge kommunstyrelse godkénner detsamma senast 2025-10-31
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- att styrelsen for Exploatoren godkédnner detsamma senast 2025-05-31

Skulle ovanstaende forutséttningar inte uppfyllas ér avtalet forfallet i sin helhet utan
ersittningsskyldighet for ndgondera parten.

§2 MARKOVERFORING

§ 2.1 Markoverforing genom fastighetsreglering

Ingen markdverlatelse mellan parterna forvéntas forekomma i samband med detaljplanearbetet.
Om det i samband med detaljplanearbetet uppkommer behov av att overlata mark ska det
regleras vidare i kommande exploateringsavtal enligt § 5.2.

§2.2 Fastighetsbildning

Exploatéren ansoker om och bekostar fastighetsbildning for genomférandet av eventuella
markdverforingar.

§3 GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter 1 utformningen av byggnader och
anldggningar inom Planomradet avser Parterna uppritta ett gestaltnings-PM. Detta
gestaltnings-PM ska utgora ett for Exploatoren och Kommunen gemensamt underlag for
projektering, bygglovsansokan och utbyggnad pa bade kvartersmark och allmén plats inom och
i anslutning till Planomradet.

Gestaltnings-PM utarbetas av Exploatéren 1 samrdd med Kommunen. Kostnaden regleras
genom det plankostnadsavtal som tecknats med Kommunen.

§ 3.1 Allminna anlaggningar

Den 15 maj 2023 beslutade Huddinges kommunfullméktige om en utvecklingsplan f6r Kungens
kurva (KS-2018/257.312). Kommande planldggning av Planomradet kan komma att medfora
ett behov av dvergripande allminna anliggningar som betjanar hela utvecklingsplaneomradet.
Overgripande allminna anldggningar utgdrs av sadana allminna anliggningar som &r
nodvindiga for fler fastigheter beldgna inom olika detaljplaner vid en etappvis utbyggnad inom
exempelvis en utvecklingsplan.

Exploatorens utbyggnad inom Exploateringsomradet kan vidare komma att foranleda ett behov
av att anldgga eller bygga om omradesspecifika allménna anliggningar inom allmén plats inom
och 1 anslutning till Planomradet eller annars utanfér Planomradet men som likvél utgor en
nddvindig foljd av genomforandet av Detaljplanen. Omradesspecifika allmidnna anldggningar
utgdrs av saddana anldggningar som omfattas av Detaljplanen eller dr beldgna i nira anslutning
till Planomradet.
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Exploatoren ska till Kommunen erligga exploateringsersittning for Kommunens arbete
avseende Overgripande allménna anldggningar i form av en fast ersdttning samt for
omradesspecifika allmidnna anldggningar i form av en ersittning som motsvarar Kommunens
lopande, faktiska kostnader. Berdkningen av exploateringserséttningar och Exploatorens
betalningsansvar 1 dessa delar, regleras ndarmare i1 detalj i kommande exploateringsavtal.
Kommunens utgangspunkt i forhandlingen i1 denna del &r att ovan angivna principer ska
tillimpas for tillkommande byggritt som kan komma att tillskapas genom Detaljplanen.

Parterna noterar att exploateringserséttningen for dvergripande allménna anldggningar for
existerande byggritt inom Giéllande detaljplan ska erldggas i1 enlighet med § 5 1
Exploateringsavtalet.

Om inget annat bestdms, &r Kommunen byggherre och ansvarar dirmed for projektering och
utbyggnad av allménna anldggningarna med tillhérande anordningar.

§3.2 Ledningar och rattigheter

Det aligger Exploatoren att hos respektive ledningségare, 1 god tid forvissa sig om eventuella
befintliga ledningars ldge och kapacitet samt informera sig om eventuella flyttningskostnader.
Exploatoren ska bekosta eventuell flytt av ledningar till f61jd av utbyggnad inom Planomradet.
Om flytt av ledningar dven behdvs utanfor Planomriadet som beror pd utbyggnad inom
Planomradet ska Exploatoren bekosta dessa.

Sparvig syd

Inom den Géllande detaljplanens sydostra horn finns en befintlig planbestdmmelse som innebér
att mark inte far bebyggas och att marken ska vara tillganglig f6r kollektivtrafik, ”Sparvég syd”.
Parterna dr Overens om att motsvarande planbestimmelse ska gélla enligt Detaljplanen.
Exploatoren ska utan erséttning upplata utrymme markerat med rod begridnsningslinje och
skraffering i bilaga 3 for Sparvég syd inom Planomrédet.

Exploatoren medger att ovanstdende réttighet far sékerstéllas genom servitutsavtal som far
skrivas in eller genom fastighetsbildningsatgérd.

§3.3 Medfinansieringsersittning Sparvig syd

Region Stockholm planerar for att bygga ut en sparvig mellan Alvsjd och Flemingsberg
(Spérvig syd). Kommunen har i avtal mellan staten, regionen och berdrda kommuner atagit sig
att ldmna medfinansieringsbidrag till byggandet av sparvdgen med drygt 800 miljoner kr.
Planomradet enligt detta avtal ligger inom influensomréadet for Sparvig syd. Sparvig syd kan
antas Oka fastighetsvérdet inom Planomradet.

Exploatoren ska till Kommunen utge medfinansieringserséttning for tillkommande byggratt
som kan komma att tillskapas genom Detaljplanen enligt vad som ndrmare bestims 1 kommande
exploateringsavtal.
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§34 Ersittning for kommunens projektledning, avtalsuppfoljning
m.m. i genomforandeskedet

Exploatoren forbinder sig att ersdtta Kommunen for den arbetstid som Kommunen kommer att
lagga ned pa projektledning, avtalsuppfoljning och for Kommunens ovriga arbete i samband
med projektets genomforande. Hérvid ska det vid varje tidpunkt gillande timpriset exklusive
mervérdesskatt tilldmpas som framgédr av den av kommunfullmiktige for aktuellt &ndamal
beslutad taxan, se riktlinjer for exploateringsavtal.

§3.5 Plan- och bygglovsavgifter

Eftersom Exploatéren bekostar Planomradets Detaljplaneliggning genom  sérskilt
plankostnadsavtal ska Exploatoren inte erligga ndgon planavgift enligt vid tid géllande taxa for
planverksamhet (HKF 2220) i samband med bygglovsprovning.

Exploatoren dr dock medveten om att denne ska i samband med erhallande av bygglov erligga
bygglovavgift enligt taxa for bygglov, kartor och méttjanster (HKF 2200) eller den taxa som
ersatter HKF 2200.

§ 3.6 Anslutningsavgifter

Samtliga avgifter for anslutning till vatten, avlopp, fjarrvirme, elektrisk kommunikation m.m.
avseende bebyggelse inom Exploatdrens kvartersmark bekostas av Exploatdren.

§ 3.7 Parkeringstal

Exploatoren har tagit del av Kommunens trafikstrategi, parkeringsprogram, och mobility
managementplan ska beakta detta vid planering och genomforande av Exploateringsomradet.

Kommunen erbjuder mojlighet till flexibla parkeringstal vid nybyggnation av bostdder och
verksamheter. Det slutgiltiga parkeringstalet bestdms efter en sammanvigd bedomning av
Planomradets geografiska lage samt de atgérder Exploatoren atar sig att genomfora. Aktuella
atgdrder regleras vidare i kommande exploateringsavtal.

§3.8 Huvudtidplan

Parterna ska uppritta en prelimindr huvudtidplan. Tidplanen ska visa pa viktiga hélltider och
héndelser for genomforandet av Detaljplanen.

§4 EKOLOGISK OCH SOCIAL HALLBARHET

§4.1 Miljoprogram

Kommunen har antagit ett miljoprogram, KS-2023/1894, som ska vara vigledande for vilka
minimikrav som alla verksamheter och aktiviteter som bedrivs inom Huddinge kommun av
enskilda, foretag och foreningar ska forhalla sig till. Huvudsyftet med miljoprogrammet &r att



6(11)

peka ut riktningen for kommunens miljoarbete. Exploatoren ska beakta miljoprogrammet, eller
det miljoprogram eller motsvarande som kan komma att ersétta detta.

§4.2 Miljoanpassat byggande

I enlighet med Huddinge kommuns riktlinjer for exploateringsavtal regleras nedan
Exploatdrens ataganden avseende milj6anpassat byggande.

§ 4.2.1 Energieffektivitet

Varma utrymmen bor vara energieffektiva. Viarmekéllan bor tillgodoses genom ett
miljoeffektivt system sdsom exempelvis fjarrvarme.

§ 4.2.2 Checklista for miljoanpassat byggande

For att frimja att Exploateringsomradet byggs ut pa ett ekologiskt héllbart satt och med minsta
mdjliga miljopaverkan bor Exploatéren arbeta med en checklista avseende miljoanpassat
byggande, se bilaga 4. Checklistan utgor ett for Parterna gemensamt verktyg dar Exploatdren
redovisar val, metoder och arbetssétt avseende exploateringens miljopaverkan. Checklistans
kontrollpunkter berér miljdanpassat byggande vid projektering, produktion och forvaltning av
byggnader och anldggningar inom Planomradet.

Exploatoren ansvarar for att kontrollpunkterna i checklistan redovisas i enlighet med
Kommunens rutin for miljdanpassat byggande. Kommunen ansvarar for uppfoljningen av
checklistan. Den slutgiltiga uppfoljningen av checklistan ska genomfGras infor
bygglovsansokan. Exploatdoren ska saledes senast tre veckor innan ansdkan om bygglov ldmna
en redovisning av den ifrdgavarande byggnationens Overensstimmelse med checklistan till
Mark- och exploateringssektionen 1 Huddinge kommun.

§4.3 Dagvatten och skyfall

I enlighet med Kommunens dagvattenstrategi, antagen i kommunfullmiktige den 4 mars 2013,
dnr KS-2012/1201, forbinder sig Exploatdren att hantera dagvattnet pa ett hallbart sitt.
Strategin innebdr primért att minimera avledning av dagvatten till den allminna VA-
anldggningen och att genom byggnadsmaterialval inte férorena dagvattnet med tungmetaller
eller andra miljogifter.

Det dagvatten som uppstar ska hanteras och fordrojas lokalt i enlighet med dagvattenstrategin
innan avledning sker fran kvartersmarken till den allménna VA-anldggningen.

Avledning till Stockholm vatten AB:s ledningsndt for dagvatten och anslutning till
ledningsnitet ska ske 1 enlighet med Stockholm vatten AB:s anvisningar.

Placering av byggnader och hojdsittning inom Exploateringsomrddet respektive mot
omgivande ytor, ska planeras pa ett sdtt som minimerar skada vid 100-ars regn inklusive
klimatfaktor.
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Samtliga anldggningar eller dtgirder for omhindertagande och rening av dagvatten inom
kvartersmark liksom skotsel av dessa ska utforas och bekostas av Exploatoren. Anldggningarna
eller atgirderna ska vara wutforda av Exploatéren senast ndr byggnad inom
Exploateringsomradet far slutbesked.

§5 OVRIGA AVTALSBESTAMMELSER

§5.1 Kontaktpersoner

Mark- och exploateringssektionen i Huddinge kommun ar kontaktorgan i frdgor som ror
Intentionsavtalet.

§5.2 Exploateringsavtal

I samband med antagandet av Detaljplanen for Planomrédet ska ett exploateringsavtal tecknas
mellan  Parterna. 1 detta avtal ska allminna anldggningar enligt § 3.1,
medfinansieringserséttning Sparviag syd enligt § 3.3 samt genomforandet av Detaljplanen i
ovrigt regleras. Kommunen kan ocksé foreskriva viten samt stélla krav pé sdkerhet. Avtalet ska
godkédnnas och undertecknas av Exploatoren innan avtalet behandlas av kommunstyrelsen. Da
exploateringsavtalet for Planomrédet ar giltigt upphor Intentionsavtal att gélla i sin helhet.

§5.3 Intentionsavtalets upphorande

Intentionsavtalet upphor att gélla i sin helhet om

e Kommunen inte fattar beslut om antagande om Detaljplan senast 2027-06-01 eller
annars om planarbetet 1 friga dessforinnan avbryts,
e Beslut om antagande av Detaljplanen inte vinner laga kraft,

e Kommunen inte fattar beslut att godkédnna exploateringsavtal enligt § 5.2 senast 2027-
06-01 eller
e Beslut om godkédnnande av exploateringsavtal inte vinner laga kraft

For det fall Intentionsavtalet upphor av ndgot av de ovan angivna skélen, ska Exploatdren svara
for samtliga kostnader enligt plankostnadsavtalet i § 1.2 samt dven for andra av Exploatoren
nedlagda kostnader i projektet.

§54 Overlitelse av Intentionsavtalet

Intentionsavtalet far inte Gverlatas av Exploatoren utan Kommunens skriftliga godkénnande.

§5.5 Andringar och tilligg

Andringar eller tilligg till Intentionsavtalet ska vara skriftliga for att vara gillande.

§ 5.6 Tvist
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Tvist angdende tolkningen eller tillimpningen av Intentionsavtalet och ddrmed
sammanhéngande rattsfrigor ska avgoras av svensk allmén domstol.

* ok ok ok ok

Intentionsavtalet har upprittats i tre likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Huddinge Ort:

Datum: 2025- Datum: 2025-

For Huddinge kommun For AB Huddinge Segmentet 1
Charlotta Thureson Giberg Johan Nielsen

Mark- och exploateringschef

Tara Azimi Fredrik Mdssing
Exploateringsingenjor

Bilaga1 Planomrédets preliminira avgrinsning
Bilaga2  Preliminér skiss planbeskedsansokan
Bilaga 3  Riittighet Sparvig syd

Bilaga4  Checklista miljoanpassat byggande

Dnr KS-2025/535  (TA)
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Bilaga 1

o

S

Prelimindirt Planomrddet enligt svart begrdnsningslinje.

Bilaga 2

Projekring av biand anval kgt och tafkieening,
hareirksoner, byggielar och hadieehilandn kan
it pverka siistionsplanen sami angima yor.

Meangivelser ulgi frin hardahallet nderlsg och bir
retas under senare sked | projeklerng.

P4 planen forestaga pelrigen i endas symboiska och
b6 drecas under senare sied | proekiarig

= — — Befintig parkerrgayta

= = = Tilkommands parkerrgeyta

= = = Piacering av ny drivmedeisatation

= = = linrad pacering av parkeringsramp

Tillkomemande - och ulfart

“Tilkammante in-och ufar wereds | kemmande planskede.
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Prelimindr illustration fran Exploatiren.
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Bilaga 3

Mark som ska vara tillginglig for kollektivtrafik, Sparvig syd, enligt rod begréinsningslinje och skraffering.

Bilaga 4

Checklista for miljéanpassat byggande
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Checklista for miljoanpassat byggande.
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